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Руководитель УФНС России, рассмотрев жалобу Х на решение от 26.12.2014 г. ИФНС России,
УСТАНОВИЛ:

ИФНС России проведена выездная налоговая проверка деятельности Х по вопросам правильности исчисления и своевременности уплаты налога, уплачиваемого в связи с применением упрощенной системы налогообложения (далее по тексту – УСН), единого налога на вмененный доход, земельного налога, налога на доходы физических лиц за период с 01.01.2011 по 31.12.2012, а также по вопросам правильности исчисления и своевременности удержания, перечисления налоговым агентом налога на доходы физических лиц за период с 17.07.2012 по 23.07.2012.
Результаты проверки отражены в акте от 27.10.2014,  на основании которого   вынесено решение от 26.12.2014 о привлечении к ответственности за совершение налогового правонарушения.

Указанным решением Х привлечен к налоговой ответственности, предусмотренной п. 1 ст. 122 НК РФ, п.1 ст. 126 НК РФ в общем размере 166 674 руб., а также предложено уплатить недоимку по налогу, уплачиваемому в связи с применением УСН за 2012 г. и земельному налогу за 2011г. в общем размере 1 638 024 руб., пени в размере 289 117 руб.  
В жалобе налогоплательщик  не согласен с решением от 26.12.2014 в части доначисления сумм налога, уплачиваемого в связи с применением УСН за 2012 г. в размере 1 500 000 руб., привлечения к налоговой ответственности по п.1 ст. 122 НК РФ в размере 150 000руб.  и начисления пени в размере 249 563 руб. Податель жалобы считает неправомерным включение в сумму доходов денежных средств, полученных от продажи нежилого здания и земельного участка по адресу 1. За период, в котором недвижимое имущество не использовалось в предпринимательской деятельности, оплачен налог на имущество.  
Исследовав материалы дела, Управление ФНС России считает, что доводы Х не могут быть приняты во внимание по следующим основаниям:
 Х с 01.04.1994 по 23.07.2012 был зарегистрирован в ИФНС России в качестве индивидуального предпринимателя. Налогоплательщиком зарегистрированы следующие виды деятельности: подготовка к продаже, покупка и продажа собственного недвижимого имущества; розничная торговля в неспециализированных магазинах; подготовка строительного участка; прочая розничная торговля в специализированных магазинах; сдача внаем собственного недвижимого имущества; рекламная деятельность и др.
Согласно договора купли-продажи нежилого здания и земельного участка от 15.03.2012 г. было продано недвижимое имущество  ФЛ 1. по согласованию сторон за 25000000 руб.  Из условий указанного договора: 

Продавец обязуется передать, а Покупатель принять в собственность и оплатить в соответствии с условиями настоящего договора нежилое здание и земельный участок, находящиеся по адресу 1. 
Оплата за приобретенное имущество была произведена ФЛ 1 в полном объеме, что подтверждается распиской от 02.05.2012 г.
Х использовал нежилое помещение и земельный участок в предпринимательской деятельности, сдавая часть нежилых помещений в аренду ЮЛ 1 и осуществлял в 2011 г. и 1 кв. 2012 г. розничную торговлю продуктами питания.

Проверкой установлено, что в нарушение п.2 ст. 346.18 НК РФ Х за 2012 г. в результате занижения налоговой базы на 25 000 000 руб., сумма налога не полностью уплачена в бюджет, в связи с применением УСН в размере 1 500 000 руб.

Указанное нарушение подтверждается следующими документами: налоговой декларацией по УСН за 2012 г.; копией договора купли-продажи от 15.03.2012 между Х и ФЛ 1; копией передаточного акта от 15.03.2012 г.; копией расписки от 02.05.2012 г.; справками о содержании правоустанавливающих документов от 30.05.2014, от 16.06.2014, полученных  от Управления Федеральной службы по государственной регистрации, кадастра и картографии. 
В соответствии с абз.2 п.1 ст.346.11 НК РФ переход к упрощенной системе налогообложения или возврат к иным режимам налогообложения осуществляется организациями и индивидуальными предпринимателями в порядке, предусмотренном гл.26.2 НК РФ.

В силу п.3 ст.346.11 НК РФ упрощенная система налогообложения заменяет для индивидуального предпринимателя уплату налогов, предусмотренных общей системой налогообложения, в частности, уплату налога на доходы физических лиц и налога на имущество (в отношении доходов от предпринимательской деятельности и имущества, используемого для осуществления предпринимательской деятельности).

Если физическое лицо зарегистрировано в качестве индивидуального предпринимателя и в соответствии с требованиями Федерального закона от 08.08.2001 № 129-ФЗ «О государственной регистрации юридических лиц и индивидуальных предпринимателей» в Едином государственном реестре индивидуальных предпринимателей указаны виды экономической деятельности, в частности, такие как сдача внаем собственного недвижимого имущества, покупка и продажа собственных нежилых зданий и помещений, то доходы, полученные индивидуальным предпринимателем - применяющим упрощенную систему налогообложения, считаются доходами, полученными от осуществления предпринимательской деятельности и соответственно  учитываются в составе доходов при определении налоговой базы по налогу, уплачиваемому в связи с применением упрощенной системы налогообложения.

На основании ст. 346.15 НК РФ при определении объекта налогообложения у налогоплательщиков, применяющих УСН, учитываются:

- доходы от реализации товаров (работ, услуг), реализации имущества и имущественных прав, определяемые в соответствии со ст. 249 НК РФ;

- внереализационные доходы, определяемые в соответствии со ст. 250 НК РФ.

Доходом от реализации признаются выручка от реализации товаров (работ, услуг) как собственного производства, так и ранее приобретенных, и выручка от реализации имущественных прав.

Согласно ст. 249 НК РФ выручка от реализации определяется исходя из всех поступлений, связанных с расчетами за реализованные товары (работы, услуги) или имущественные права, выраженные в денежной и (или) натуральной формах.

Согласно п. 1 ст. 346.18 НК РФ в случае, если объектом налогообложения по УСН являются доходы предпринимателя, налоговой базой признается денежное выражение доходов индивидуального предпринимателя.

В силу п. 1 ст. 346.17 НК РФ датой получения доходов признается день поступления денежных средств на счета в банках и (или) в кассу, получения иного имущества и (или) имущественных прав, а также погашения задолженности (оплаты) налогоплательщику иным способом (кассовый метод).

Из материалов проверки следует, что вышеуказанное имущество принадлежало Х на праве собственности на основании акта приемки и ввода в эксплуатацию законченного строительством объекта приемочной комиссии от 29.09.1997 г., утвержденного постановлением Администрации от 03.10.1997, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права от 30.08.2000г. выдано регистрационным центром, а также договором купли-продажи земельного участка от 07.10.2003, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права от 01.12.2003 г. 
Нежилые помещения, расположенные по адресу 1 Х использовал в предпринимательской деятельности, сдавая часть нежилых помещений в аренду и осуществлял в 2011 и в 1 кв. 2012 г. розничную торговлю продуктами питания.
Х в представленной жалобе заявляет, что за период, в котором недвижимое имущество не использовалось в предпринимательской деятельности 
(с 01.02.2012 по 15.03.2012), был оплачен налог на имущество. В данный период налогоплательщиком осуществлялись работы по ремонту здания, расходы он нес как физическое лицо и не включал их в состав расходов ИП. Объект отчужден как физическим лицом, доход не подлежит учету в составе доходов при определении налоговой базы по УСН.
Согласно ст.1 Гражданского кодекса РФ предпринимательской деятельностью является самостоятельная, осуществляемая на свой риск деятельность, направленная на систематическое получение прибыли от пользования имуществом, продажи товаров, выполнения работ или оказания услуг лицами, зарегистрированными в этом качестве в установленном законом порядке.

Согласно п.1 ст.23 ГК РФ гражданин вправе заниматься предпринимательской деятельностью без образования юридического лица с момента государственной регистрации в качестве индивидуального предпринимателя (ИП).

При этом гражданское законодательство не разделяет имущество физического лица на имущество, принадлежащее ему исключительно как гражданину, и имущество, принадлежащее ему исключительно как ИП.

Статус ИП не обособляет часть имущества гражданина, поскольку факт государственной регистрации гражданина в качестве индивидуального предпринимателя не «создает» его как новое отдельное лицо с обособленным имуществом, а предпринимательская деятельность гражданина все равно является деятельностью самого гражданина.

Кроме того, из анализа судебной практики следует, что доход, полученный от продажи имущества, которое использовалось в предпринимательской деятельности, имело целевое назначение для ведения предпринимательской деятельности, когда налогоплательщик имел статус предпринимателя, относится к доходу, полученному от осуществления предпринимательской деятельности (см., например, Апелляционное определение Санкт-Петербургского городского суда от 03.09.2014 N 33-12286/2014 по делу N 2-1704/2014, Определение Пермского краевого суда от 22.04.2013 по делу N 33-3450А, Определение Свердловского областного суда от 17.07.2012 по делу N 33-8390/2012,Постановление ФАС Северо-Западного округа от 24.12.2012 № А66-4622/2012, Постановление ФАС Восточно-Сибирского округа от 03.08.2012 № А78-9263/2011 (оставлено в силе Определением ВАС РФ от 06.12.2012 № ВАС-15941/12)).

В постановлении Президиума ВАС РФ от 18.06.2013 № 18384/12 указано, что поскольку одним из видов деятельности, заявленных индивидуальным предпринимателем, является покупка и продажа собственного недвижимого имущества, реализация принадлежавшего на праве собственности нежилого помещения, которое использовалось с целью получения дохода, в частности от сдачи его в аренду, не может являться разовой сделкой. Более того, реализация нежилого помещения направлена на систематическое получение прибыли.

Таким образом, довод Х о том, что налоговый орган должен доказать, что имущество приобреталось в целях осуществления предпринимательской деятельности несостоятелен, так как изложенные нормы права, а также судебная практика исходит из того, что если недвижимое имущество использовалось для осуществления предпринимательской деятельности, то доход, полученный от его продажи подлежит налогообложению налогом, уплачиваемым в связи с применением УСН. Выездной налоговой проверкой установлено и не оспаривается налогоплательщиком, что недвижимое имущество использовалось для осуществления предпринимательской деятельности.
Кроме того, не имеет значения факт получения прибыли при использовании этого имущества в целях предпринимательства. Имеет значение направленность действий предпринимателя на получение прибыли посредством этого имущества. Аналогичная позиция разъяснена в постановлении Президиума ВАС РФ от 16.03.2010 № 14009/09. 

Взаимосвязь установленных Инспекцией обстоятельств, с учетом того, что нежилые помещения по своим функциональным характеристикам не предназначены для использования в иных целях, не связанных с предпринимательской деятельностью (для личных потребительских нужд Х и отсутствием в материалах дела доказательств обратного, позволяет сделать вывод о том, что полученный доход от продажи нежилых помещений непосредственно связан с предпринимательской деятельностью.

С учетом всех вышеизложенных обстоятельств, доходы от продажи недвижимого имущества в сумме 25000000 руб. подлежат отражению в составе налоговой базы по УСН за 2012г. и исчислению налога, уплачиваемого в связи с применением УСН, за 2012г. в сумме 1500000 руб. Следовательно, исчисление и уплата налога на имущество физических лиц Х неправомерно.
Кроме того, согласно п.1 ст. 78 НК РФ сумма излишне уплаченного налога подлежит зачету в счет предстоящих платежей налогоплательщика по этому или иным налогам, погашения недоимки по иным налогам, задолженности по пеням и штрафам за налоговые правонарушения либо возврату налогоплательщику в порядке, предусмотренном настоящей статьей. Зачет сумм излишне уплаченных федеральных налогов и сборов, региональных и местных налогов производится по соответствующим видам налогов и сборов, а также по пеням, начисленным по соответствующим налогам и сборам.

Сумма излишне уплаченного налога подлежит возврату по письменному заявлению (заявлению, представленному в электронной форме с усиленной квалифицированной электронной подписью по телекоммуникационным каналам связи) налогоплательщика в течение одного месяца со дня получения налоговым органом такого заявления.

При таких обстоятельствах Управление ФНС России не находит оснований для отмены или изменения решения от 26.12.2014 г. ИФНС.

На основании изложенного, руководствуясь п.2, п.3, п.6  ст. 140 Налогового кодекса Российской Федерации, 
Р Е Ш И Л :

1. Оставить жалобу на решение от 26.12.2014 г. ИФНС России по без удовлетворения.
2. О принятом решении сообщить налогоплательщику в течение 3-х дней с момента его принятия. 

